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SPRAWOZDANIE
Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w §widni<;y
z kontroli przeprowadzonej w Urzedzie Miejskim w Swidnicy

Komisja Rewizyjna zgodnic z § 58 Statutu Gminy Miasto Swidnica
przedstawia Radzie Miejskiej sprawozdanie z dzialain kontrolnych wynikajacych
z zatwierdzonego planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Swidnicy na
2016 rok.

Przedmiotem kontroli byto ,zaprezentowanie przez Prezydenta Miasta
Swidnicy _chronologii zdarzesi dotyczacych sprzedazy dzialek pod obiekt
wielkopowierzchniowy Kaufland” (procedury wyceny dzialek, cena sprzedazy,
deklarowany pierwotny udzial Miasta w przedsiewzieciu, uzgodnienia dotyczace
ucigzliwoéci dla mieszkaficow, faktycznie poniesione naklady na partycypacie

Miasta w kosztach budowy ,.ronda turbinowego” — analiza 1 wnioski.

Miejsce : Urzad Miejski w Swidnicy.
Rodzaj. kontrola problemowa.

Czas przeprowadzania kontroli —upowaznienic wydane przez
Przewodniczacego Rady oktesla czas trwania kontroli od 15.06.2016 roku do
15.07.2016 roku. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej zwrdcil sie pisemnie
o przedtuzenie terminu do 12.08.2016 r., co uzyskalo akceptacje (uzasadnienie —
duza ilo§¢ dokumentéw, okres urlopowy).

Zwiezly opis wynikow kontroli ze wskazaniem #rédet
Zespol kontrolny przebadal 125 dokumentéw bedacych w posiadaniu Urzedu,
przeprowadzit wywiady z dyrektorami i kierownikami wydzial6ow.
1/ Procedury wyceny dzialek — wyceny dokonaly dwa niezalezne podmioty, réznica
wartosci oscylowata w granicach 10 %, a poziom cen byt podobny do transakciji
z 2014 roku.
2/ Operaty wyceny dzialek — Urzad Miasta do obu opracowan wnidst zastrzezenia,
kwestionujac przyjete metodologie wyceny, ktore rzeczoznawcy motywowali
w odpowiedziach jako zgodne ze sztuka i zasada wyceny, we wcze$niejszych
kontrolach nie stwierdzono postepowania zmietzajacego do zmiany wartoéci na
nickorzy§¢ Miasta.
Potencjalny nabywca wnidst sprawe do Komisji Arbitrazowej Rzeczoznawcdw
Majatkowych Jelenia Géra — Watbtzych. Zesp6t kontrolny nie poznal sentencji
orzeczenia, gdyz w aktach brakuje tego dokumentu. Na pisemne wystapienie



Urzedu Miasta o udostepnienie orzeczenia odméwiono, argumentujac, ze koszty
poniést Pan Koszewicz 1 bez jego zgody nie mozna udostepni¢ dokumentu.
Prawdopodobnie z tego powodu Prezydent wydaje nowe zarzadzenie, w ktérym
Miasto zobowiazuje si¢ partycypowaé w kosztach budowy wjazdu dla prywatnego
podmiotu. Wiceprezydent wnosi zlecenie nowego operatu szacunkowego, ktore
tego samego dnia akceptuje Prezydent, a za 7 dni operat jest juz w Utrzedzie.
Zlecenie otrzymuje podmiot reprezentujacy Pana Koszewicza, przed komisja
arbitrazowa.

Nowa wycena dziatek jest o ok. 60% nizsza, za§ Miasto deklaruje wyasygnowaé
kwote 900.000 zl na budowe wijazdu do dzialek prywatnych z drogi nalezacej do
Generalnej Dyrekeji Drég Krajowych 1 Autostrad.

3/Ostateczna decyzja wyceny dziatek, przyjeta przez Prezydenta.

Dziatki numer 256/1, 256/2 1 256/6 o tacznej powierzchni 0,6099 ha okreslono na
kwote 1.266.000 z1, to jest 207,5 zt za m?.

Dziatki numer 254/2 i 252 o powierzchni 0,5351 ha okre§lono na kwote
858.300 z, to jest 160,4 z1 za m’.

4/ Deklarowany pierwotny udzial Miasta Swidnicy w przebudowie uktadu
komunikacyjnego przy dziatkach.

Miasto deklaruje partycypowaé w kosztach budowy wjazdu na prywatna posesje,
okreslajac procentowo swoj udzial na 19 %, to jest ok. 984.000 z1.

5/ Faktycznie poniesione koszty przez Miasto:

a/ realizacja przebudowy drogi krajowe; - 1.347.058,67 zt
b/ budowa ulicy Ceglane; - 247.510,64 zt
¢/ odszkodowania za nabycie nieruchomodci — 129.000 z1
tacznie 1.723.569,31 z1.

6/ Uciazliwosci dla mieszkaficow wynikajace z przebudowy drogi krajowe;
numer 35.

Zadanie polegajace na przebudowie ukladu komunikacyjnego obejmujace
skrzyzowanie drogi krajowe] numer 35 z ulica Marii Sktodowskiej-Curie, Emilii
Plater i Ceglanej, miato na celu umozliwienie wjazdu do marketu Kaufland. Sciezki
rowerowe 1 nowe chodniki poprawily bezpieczedstwo, za§ samo rodno nie
gwarantuje poprawy bezpieczenstwa ruchu pieszego. W wyniku przebudowy
przyblizono ruch kolowy do zabudowanl mieszkalnych, wycieto drzewa i krzewy,
ktére tworzyly ekran akustyczny. Zajeto czeS¢ terenu prywatnego. Zlecone badania
halasu wykazaly wyniki mieszczace si¢ w granicach normy, zaréwno w dzien
jak 1w nocy.

Wnioski pokontrolne podjete przez Komisje Rewizyjng:
Komisja Rewizyjna uznaje dziatania Prezydenta Miasta Swidnicy, podejmowane
w poprzedniej kadencji przy realizacji powyzszego projektu za dzialanie na szkode
interesu spolecznego w zakresie prawidlowego dbania o rzetelna sprzedaz majatku
Gminy Miasta Swidnicy na rzecz podmiotu prywatnego poprzez:



. Kwestionowanie operatu szacunkowego wyceny gruntu przeznaczonego do
sprzedazy.
. Uwzglednienie sentencji Kolegium Odwolawczego Rzeczoznawcdéw
Majatkowych ~ przy  bezprzetargowym  zleceniu  nowego  operatu
szacunkowego.

(brak w w/w dokumentacji w Urzedzie orzeczenia Kolegium).
. Wydanie nowego Zarzadzenia Prezydenta Miasta, zmieniajacego udzial
Miasta Swidnicy w przedsiewzieciu noszacym typowo charakter prywatny
(Zarzadzenie nr 0050-40/2014).
. Odsunigcie od udzialu w postgpowaniu administracyjnym Kierownika
Wydziatu bez podania przyczyn.
. Deklarowanie ponoszenia czeSci kosztow w przebudowie drogi krajowe;
nr 35, chociaz Miasto Swidnica nie mialo z tego tytutu zadnych korzysci,
a zyski czerpal gléwnie inwestor prywatny, ktdry zbyl dziatki inwestorowi
sleciowemu.
W przesztodci Miasto, jak réwniez prywatni sprzedawcy dziatek pod obiekty
handlowe wielkopowierzchniowe, nie partycypowali w kosztach przebudowy
ukladu komunikacyjnego, umozliwiajacego dojazd do obiektu handlowego.
. Faktyczny uzysk finansowy po odliczeniu nakladéw inwestycyjnych,
przeznaczonych  na  realizacje = ukladu  komunikacyjnego,  to
1156 229 69 PLN, co w przeliczeniu na 1m” dzialki daje 100,98 PLN/m?
Cena m® gruntu dziatek sprzedawanych w latach 2012-2014 na terenie miasta
Swidnicy wahata si¢ od 364,81 PLN — 589,56 PLN (obtét prywatny, jak
1 z zasobéw Miasta pod obiekty handlowe).

Na posiedzeniu w dniu 20.09.2016 r. Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Swidnicy
przeprowadzita glosowanie w zakresie przyjecia sprawozdania.

W wyniku glosowania: za - 4, przeciw - 1, wstrzymato si¢ - 1 sprawozdanie
zostalo przyjete 1 skierowane pod obrady Rady Miejskie;.
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