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Świdnicki Ośrodek Kultury, Rynek 43, 58-100 Świdnica, www.sok.com.pl

Działając na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.):

Świdnicki Ośrodek Kultury ogłasza przetarg nieograniczony, ofertowy, pisemny na wynajem Galerii Fotografii w Świdnicy.

SZCZEGÓŁOWE WARUNKI PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO OFERTOWEGO PISEMNEGO NA WYNAJEM GALERII FOTOGRAFII, Rynek 44, 58-100 Świdnica

W przetargu mogą brać udział osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej prowadzące działalność gospodarczą, które złożą ofertę spełniającą warunki zawarte 
w szczegółowych warunkach przetargu w miejscu i terminie określonym poniżej.

I. PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu ofertowego jest wynajem pomieszczeń Galerii Fotografii (adres: Rynek 44, 58-100 Świdnica), zwanej dalej „Galerią”
o powierzchni całkowitej 75 m2.

2. Dysponentem Galerii jest Świdnicki Ośrodek Kultury, zwany dalej „Wynajmującym”. Wynajmujący poszukuje w przetargu nieograniczonym ofertowym pisemnym przyszłego operatora Galerii, zwanego dalej „Najemcą”. Wynajmujący oraz Najemca łącznie zwani są w dalej „Stronami”.

3. Opis i dane obiektu:

Galeria stanowi jeden z elementów obiektów zwartej historycznej zabudowy bloku śródrynkowego, jest związany kubaturowo i funkcjonalnie ze Świdnickim Ośrodkiem Kultury. Galeria jest wpisana do rejestru zabytków. 

Galeria zajmuje powierzchnię 75 m2, składa się z dwóch pomieszczeń: jedno 
z wejściem bezpośrednio od Rynku; drugie pomieszczenie posiada wejście od strony korytarza stanowiącego wspólną część z kawiarnią „Mieszczańska”. Do wspólnego użytkowania przeznaczona jest również toaleta i szatnia 
z pomieszczeniem zaplecza. Rozliczenie kosztów użytkowania i sprzątania toalety i szatni nastąpi w drodze porozumienia Najemcy z użytkownikiem kawiarni „Mieszczańska”. W przypadku braku porozumienia w sprawie wyżej wymienionych kosztów, rozstrzygającym spór będzie Wynajmujący.

Galeria posiada wszystkie niezbędne media do prowadzenia działalności wystawienniczej i artystycznej. 

Galeria nie posiada wewnątrz samodzielnej instalacji wodno-kanalizacyjnej. Instalacja wodna i toalety znajdują się w części wspólnej korytarza, z którego korzysta również najemca kawiarni „Mieszczańska”.  

4. Warunki wynajmu Galerii:

1. Złożona oferta na wynajem Galerii musi zawierać całościowy opis działalności programowej prowadzonej w przyszłości w pomieszczeniach Galerii. Opis ten musi zawierać dotychczasowy dorobek Najemcy
w zakresie upowszechniania kultury oraz pracy twórczej. 

2. Działalność Galerii winna uzupełniać ofertę miasta Świdnicy, kierowaną do jego mieszkańców.

3. Galeria musi być otwarta przez 12 miesięcy w roku. 

4. Działalność Galerii powinna być interdyscyplinarna w zakresie kultury.

5. Działalność Galerii nie powinna stanowić powielenia działalności miejskich placówek kultury działających na terenie miasta.

6. Działalność Galerii powinna być skierowana do odbiorców zróżnicowanych pod względem wiekowym oraz pod względem zainteresowań. 

7. Działalność Galerii (wystawiennicza, naukowa, rozrywkowa, światopoglądowa, szkoleniowa etc.) nie może obrażać uczuć religijnych oraz mieć innych znamion dyskryminacji w rozumieniu zapisów Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz Kodeksu Karnego. 

8. Działalność Galerii powinna być prowadzona również na terenie płyty świdnickiego Rynku. Otrzymanie wszelkich pozwoleń na taką działalność należy do Najemcy.

9. Oprócz działalności artystycznej w Galerii może być prowadzona działalność gospodarcza w postaci sprzedaży dzieł sztuki wszelkiego typu oraz herbaciarnia lub kawiarnia. Sprzedaż alkoholu (oprócz alkoholu występującego jako dodatek do kawy) oraz działalność gastronomiczna (sprzedaż posiłków, za wyjątkiem ciast i deserów towarzyszących kawie) jest niedozwolona.

10. Powierzchnia przeznaczona na prowadzenie herbaciarni lub kawiarni nie może przekraczać wraz z zapleczem 24 % powierzchni pomieszczenia, tj. 18,00 m2. 

11. Działalność prowadzona przez Najemcę nie może:

a. ograniczać dostępu do innych obiektów znajdujących się na terenie pod zarządem Świdnickiego Ośrodka Kultury,

b. pogarszać warunków pracy i usług świadczonych przez Świdnicki Ośrodek Kultury,

c. naruszać obowiązujących zapisów ustaw „Prawo ochrony środowiska”, „O odpadach” i wydanych do nich stosowych Rozporządzeń oraz przepisów ppoż., bhp i wewnętrznych instrukcji Świdnickiego Ośrodka Kultury,

12. Ewentualne remonty i adaptacje pomieszczeń do potrzeb Najemcy będą przeprowadzone na jego koszt. Przed przystąpieniem do w/w prac, Najemca każdorazowo zobowiązany jest do przeprowadzenia właściwych procedur wynikających z przepisów prawa budowlanego oraz do uzyskania zgody Wynajmującego oraz wojewódzkiego konserwatora zabytków na ich wykonanie.

13. Lokal zostanie udostępniony wybranemu Najemcy na okres 12 miesięcy 
z przedłużeniem okresu wynajmu na czas nieokreślony pod warunkiem nienaruszenia przez Najemcę postanowień umowy oraz prawidłowej realizacji programu funkcjonalnego, po złożeniu przez Najemcę stosownego wniosku na piśmie. 

14. W przypadku rażących naruszeń postanowień umowy lub zalegania 
z płatnością czynszu za 2 miesiące, umowa może być rozwiązana przez Wynajmującego w trybie natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia.

15. Najemca ma prawo rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia, jeśli Wynajmujący w sposób rażący naruszy postanowienia umowy.

16. W przypadku podpisania umowy na czas nieokreślony, umowa może zostać rozwiązania przez każdą ze Stron z trzymiesięcznym okresem jej wypowiedzenia.

17. Galeria zostanie udostępniona bez wyposażenia, za wyjątkiem zamontowanych opraw oświetleniowych.

18. Przewidywany termin oddania Najemcy Galerii do zagospodarowania: po zakończeniu procedury przetargowej i podpisaniu umowy najmu. 

19. Przewidywany najpóźniejszy termin otwarcia Galerii to 02.01.2012 r.

20. Ze względu na reprezentacyjny charakter pomieszczeń Najemca zobowiązany jest udostępniać nieodpłatnie pomieszczenia na potrzeby promocyjne Urzędu Miasta Świdnicy podczas cyklicznych kilkudniowych imprez miejskich (Kongres Regionów, Festiwal Reżyserii Filmowej, Świdnicka Kolęda, itp.). Po wcześniejszym uzgodnieniu terminów Najemca udostępniać będzie pomieszczenia Galerii w celu kontynuacji działań kulturalnych przez Wynajmującego w ramach m.in. Alchemii Teatralnej, Festiwalu Teatru Otwartego (spotkania autorskie, wykłady, recitale, dyskusje). Szczegółowe terminy oraz warunki wykorzystania Galerii przez Urząd Miasta Świdnicy i/lub Wynajmującego będą uzgadniane z Najemcą nie później niż 2 tygodnie przed planowaną imprezą. Szacunkowo należy przyjąć, że pomieszczenia te powinny być dostępne przez 50 dni w roku. 

21. Organizator przetargu ustala minimalną stawkę oferowanego, miesięcznego czynszu za Galerię na kwotę 1350,00 zł netto (słownie: jeden tysiąc trzysta pięćdziesiąt złotych). Do należnej za wynajem kwoty naliczany będzie podatek VAT w wysokości 23 %. Cena wynajmu zawiera ryczałtową opłatę za używanie energii elektrycznej, wody, centralnego ogrzewania, kanalizacji.

22. Najemca zobowiązany jest zawrzeć umowę na wywóz nieczystości stałych we własnym zakresie. 

23. Kwota za wynajem będzie rewaloryzowana raz w roku na pierwszy dzień miesiąca następującego po ogłoszeniu przez GUS wskaźnika wzrostu cen towarów i usług w oparciu o ten wskaźnik.

24. Płatność za wynajem będzie następowała po wystawieniu faktury VAT na koniec danego miesiąca z terminem płatności 14 dni. 

II. PRZYGOTOWANIE OFERTY

Najemca ma prawo złożyć tylko jedną ofertę. Ofertę należy sporządzić w języku polskim zgodnie z wymogami zawartymi w Szczegółowych warunkach przetargu. 

Oferta musi być podpisana przy imiennych pieczątkach osób upoważnionych

do reprezentowania oferenta wymienionych w rejestrze handlowym lub innym odpowiednim dokumencie, upoważniającym do reprezentowania. 

Kompletna oferta, łącznie z załącznikami, powinna mieć ponumerowane 
i parafowane strony. Wszystkie strony oferty muszą być spięte lub zszyte we właściwej kolejności w sposób zapobiegający dekompletacji oferty. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekście muszą być parafowane i datowane własnoręcznie przez osobę podpisującą ofertę. 

Oferta powinna zawierać:

1. Koncepcję programową Galerii wraz z proponowaną nazwą, w przypadku planowanej zmiany. 

2. Opis sposobu realizacji koncepcji działalności Galerii (ze szczególnym uwzględnieniem zapisów punktu I.3. tj.: Warunki wynajmu Galerii).

3. Opis organizacji pracy Galerii:

· ilość zatrudnionych osób

· czas pracy Galerii 

4. Plan ogólny działania Galerii na okres wynajmu

5. Opis działań promocyjno-marketingowych

6. Opis prowadzenia ewentualnej herbaciarni lub kawiarni, dostosowanej do możliwości pomieszczeń.

7. Cenę netto oferowanego czynszu miesięcznego. 

Do oferty należy dołączyć informacje o oferencie:

1. zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, wyciąg KRS lub innej ewidencji

2. zaświadczenie o numerze REGON

3. zaświadczenie o nadaniu numeru NIP

4. oświadczenie o niezaleganiu z płatnościami składek na do Zakładu Ubezpieczeń Społecznych

5. oświadczenie o nie zaleganiu z płatnościami podatkowymi do Urzędu Skarbowego

6. oświadczenie o nie pozostawaniu w związkach rodzinnych z członkami komisji konkursowej oraz pracownikami organizatora konkursu

7. opis dotychczasowych osiągnięć w dziedzinie prowadzonej działalności (maksymalnie 1 strona A4) – istnieje możliwość dołączenia referencji 
i rekomendacji

8. imię i nazwisko osoby odpowiedzialnej za kontakty z organizatorem

III. KRYTERIUM OCENY OFERT

Komisję  przetargową powołuje dyrektor Świdnickiego Ośrodka Kultury. 

Przetarg ma na celu wybór najkorzystniejszej oferty. 

Kryteriami wyboru oferty są: 

1. Wiarygodność i realność – możliwości realizacji przedłożonego projektu (mile widziane perspektywiczne plany i działania Galerii) – maksimum 30 %.

2. Ocena wiarygodności oferenta udokumentowana przez referencje – maksimum 20 %. 

3. Ocena założeń realizacji organizacyjno-projektowych Galerii w nawiązaniu do zapisów punktu I.3. (tj.: Warunki wynajmu Galerii) stanowiących podstawowe kryterium realizacji przyszłej umowy najmu – maksimum 40 %. 

4. Proponowana cena brutto za wynajem (na cenę brutto składa się cena netto + podatek VAT 23%) – maksimum 10 %.

Wynajmujący zastrzega sobie prawo zamknięcia przetargu ofertowego na każdym etapie postępowania, bez wybrania którejkolwiek z ofert, bez podania przyczyn.

Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty lub stwierdza, że nie wybiera żadnej ze złożonych ofert. 

IV. UMOWA NAJMU

Umowa najmu stanowi załącznik nr 1 do niniejszego ogłoszenia. 

V. UDZIELANIE WYJAŚNIEŃ DOTYCZĄCYCH PRZETARGU I PRZEDMIOTU NAJMU

Pracownikiem uprawnionym do bezpośredniego kontaktowania się 
z oferentami w zakresie spraw merytorycznych i oględzin Galerii jest:

Pani Aleksandra Baranowska Kierownik Działu Administracyjnego tel. 74 851 56 52

VI. MIEJSCE I TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT

Oferty należy składać w nieprzejrzystych, zamkniętych kopertach lub opakowaniach w terminie do 14.10.2011 r. do godziny 12.00. Za termin złożenia oferty uznaje się datę jej wpłynięcia do sekretariatu ŚOK. 

Koperta powinna być opatrzona napisem:

„Oferta dla Świdnickiego Ośrodka Kultury na wynajem Galerii Fotografii 
w Świdnicy. Nie otwierać przed godz. 12.00 dnia 14.10.2011 r.”

Oferenci ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.

VII. ROZSTRZYGNIĘCIE PRZETARGU

1. Po rozstrzygnięciu przetargu Wynajmujący niezwłocznie powiadomi uczestników przetargu (oferentów) o jego wynikach. Stosowna informacja zamieszczona zostanie także na tablicy ogłoszeń w siedzibie Wynajmującego oraz na stronie internetowej www.sok.com.pl 

2. Po otrzymaniu informacji o rozstrzygnięciu przetargu, oferent, którego oferta została wybrana winien niezwłocznie skontaktować się z Wynajmującym w celu parafowania projektu umowy najmu. 
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