                                             Uchwała Nr  ........................                                       projekt V/12

                                             Rady Miejskiej w Świdnicy

                                            z dnia ...................................

zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Świdnica na lata 2007-2011


Na  podstawie  art.18 ust. 2  pkt 15  i  art.40  ust. 1  i  2  pkt 3 ustawy  z  dnia  8 marca  1990 r. 

o samorządzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm. ) w związku z art. 7 oraz art.8 pkt 1 i art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym  zasobie  gminy  i  o  zmianie  Kodeksu  cywilnego (Dz. U. z  2005r.  Nr 31, poz. 266 

z późn. zm.)  uchwala się,  co następuje:

           
§ 1. W   uchwale   nr  VI/66/07   Rady   Miejskiej w Świdnicy  z dnia   30 marca    2007 r. w sprawie przyjęcia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Świdnica na lata 2007-2011 ,  rozdział 5 otrzymuje brzmienie:

„ Rozdział 5  Zasady polityki czynszowej 

      §6a.1. Zasady  ustalania czynszów w lokalach stanowiących mieszkaniowy zasób gminy              są zawarte w ustawie z dnia 21 lipca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

         2. W celu poprawienia efektywności gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego zasobu, Miasto będzie dążyć do takiego kształtowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewnić samowystarczalność finansową gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie bieżącego utrzymania budynków.  


         3. Bazową stawkę czynszu najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu za lokale mieszkalne oraz za lokale socjalne, ustala zarządzeniem Prezydent Miasta Świdnicy w oparciu o zasady określone niniejszą uchwałą .     

        4.  Zmiany stawek czynszu następować będą nie częściej niż jeden raz w roku.

        §6b.1. Ustala się następujące rodzaje czynszów:

1)  czynsz za lokale mieszkalne;

2)  czynsz za lokale socjalne.

        2.  Stawka czynszu za lokal  socjalny nie może przekroczyć połowy stawki najniższego   

czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

      §6c.1. Ustala  się    czynniki  obniżające  bazową stawkę czynszu:

1) brak  łazienki                                                                                                          - 5%;

2)  brak  w.c.                                                                                                               - 5%; 

3)  brak instalacji wodno-kanalizacyjnej                                                                    - 5%;

4) lokal położony w oficynie, suterenie                                                                      - 5%;

5) lokal usytuowany na poddaszu bądź  na ostatniej kondygnacji  budynku wybudowanego 

     przed 1968r. pod warunkiem, że liczba kondygnacji jest większa niż 4 ,a budynek nie jest 

     wyposażony w windę                                                                                            - 5%;

 6) lokal ze wspólnym przedpokojem                                                                         - 5%;

 7) lokal posiadający kuchnię bez oświetlenia naturalnego                                        - 5%.

       2. Ustala  się    czynniki  podwyższające  bazową stawkę czynszu:

1) lokal usytuowany w Rynku i ul. Wewnętrznej lub bloku śródrynkowym           -  5%;

2) wyposażenie lokalu w instalację centralnego ogrzewania                                    - 5 %;

3) lokal wyposażony w balkon lub loggię                                                                 - 5%;

4) mieszkanie usytuowane na I piętrze budynku                                                       - 5%;

5) lokal usytuowany w budynku wybudowanym po 1970 r.

    lub po remoncie kapitalnym  budynku                                                                  - 5% .    

      3. Ze względu na zwartą zabudowę mieszkaniową w Mieście, nie uwzględnia się czynnika obniżającego  stawkę bazową czynszu , wynikającego z położenia budynku. 

   4. Przyjmuje się możliwość stosowania obniżek czynszu  w wysokości 10% stawki bazowej            ze względu na wielkość  dochodu  gospodarstwa domowego najemcy,  według następujących zasad:

1) o obniżkę czynszu mogą ubiegać się osoby, których miesięczny  dochód nie przekracza 

     100% najniższej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych  oraz 75% najniższej 

      emerytury na każdego członka w gospodarstwach wieloosobowych;

 2) decyzję w sprawie obniżki stawki czynszu podejmuje Prezydent    Miasta -  na wniosek 

      najemcy lokalu mieszkalnego stanowiącego własność Gminy;

 3) obniżki czynszu, o której mowa wyżej  udziela się na okres 12 miesięcy;

 4) najemca ubiegający się o obniżkę czynszu zobowiązany jest przedstawić deklarację o 

     wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich 

     miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku ;

 5) za dochód uważa się dochód w rozumieniu przepisów ustawy o dodatkach      

     mieszkaniowych;

 6) ulgę w czynszu można otrzymać 1 raz na 3 lata.

    5. Suma obniżek  nie może przekroczyć 30%, a zwyżek nie może przekroczyć 25% stawki bazowej czynszu.

    6. Czynniki obniżające i podwyższające stawkę bazową  czynszu nie dotyczą czynszu za lokale socjalne.

     7.Przez lokal wyposażony w centralne ogrzewanie należy rozumieć lokal ogrzewany energią cieplną dostarczoną z ciepłowni, kotłowni lokalnej lub indywidualnej, w tym etażowej.

     8. Przez łazienkę należy rozumieć wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadające stałe instalacje wodno-kanalizacyjne ciepłej wody dostarczanej centralnie bądź z innych urządzeń zainstalowanych w lokalu oraz urządzenia łazienkowe ( wannę , brodzik lub kabinę natryskową ).

      9. Przez w.c. należy rozumieć doprowadzoną do łazienki lub wydzielonego pomieszczenia  instalację wodno-kanalizacyjną z podłączoną muszlą sedesową i spłuczką .  Dotyczy to również  w.c. przynależnego tylko do danego lokalu lecz znajdującego się  poza lokalem – na tej samej kondygnacji.
    

      § 6d. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący podwyższa stawkę czynszu , jeśli  dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość stawki czynszu.

      2.W przypadku ulepszeń lokalu przez najemcę, za zgodą wynajmującego i na własny koszt, wysokość stawki czynszu nie ulega zmianie.

      3. Przed zmianą umowy najmu zmieniającą wysokość czynszu należy sporządzić protokół stwierdzający fakt powstania czynników określonych w ust. 1 i 2.

      4. W przypadku podnajęcia całego lub części lokalu, dokonanego za pisemną zgodą wynajmującego wysokość czynszu podwyższa się o 30%. 

       5. W przypadku opuszczenia lokalu najemcy nie przysługuje zwrot poniesionych nakładów remontowych i zainstalowanych urządzeń.


       §6e.1. Wynajmujący może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu  z zachowaniem 3-miesięcznego terminu wypowiedzenia.  

        2. Czynsz najmu płacony jest z góry do ostatniego dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy zarządcy. 

       §6f. W stosunku do lokali mieszkalnych w budynkach nowo wybudowanych  lub po remoncie kapitalnym oddawanych w najem po dniu 31 grudnia 2006 r., stawka czynszu za lokal mieszkalny ustalona będzie w oparciu o wskaźnik wartości odtworzeniowej budynku na dzień  spisania umowy najmu i będzie ona nie mniejsza niż 3,0% wartości  odtworzeniowej  1 m2  powierzchni użytkowej  budynku.”.

        § 2. Traci moc  uchwała   nr VI/68/07 Rady Miejskiej w Świdnicy z dnia 30 marca 2007 r.           w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej na lata 2007-2011.

        § 3. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Świdnicy.

        §4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa  Dolnośląskiego .


Prezydent Miasta


Wojciech Murdzek

Radca Prawny

Mariusz Starke

Uzasadnienie do

         uchwały  Nr................

                  Rady Miejskiej w Świdnicy

                                                             z dnia........................................

zmieniającej uchwałę w sprawie przyjęcia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Świdnica na lata 2007-2011


W związku z wyrokiem Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego we Wrocławiu

( sygn.akt IV SA/Wr 155/09 )   stwierdzającego nieważność kilku paragrafów uchwały           nr VI/68/07  Rady Miejskiej w Świdnicy z dnia 30 marca 2007r. w sprawie  ustalenia zasad polityki  czynszowej  na  lata 2007-2011 zaistniała konieczność wprowadzenia zmian zgodnie

z orzeczeniem Sądu.

Zaskarżeniu uległy głównie zapisy dotyczące czynników mających wpływ na wysokość czynszu , a przede wszystkim brak czynników podwyższających stawki czynszu oraz ustalania czynszu za lokale powyżej 80 m2.

W myśl zapisu art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z  2005 r.  Nr 31, poz. 266 z późn. zm.), zasady polityki czynszowej winny stanowić część wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowanego co najmniej         na pięć lat. Stąd  wprowadza się zmianę rozdziału 5 niniejszej uchwały poprzez nadanie mu nowego  brzmienia  i  zawarcie  wszystkich  elementów  zasad  polityki  czynszowej   zgodnie

 z wymogiem ustawodawcy.



Dyrektor Departamentu


Arkadiusz Sobczak

Radca Prawny

Mariusz Starke

